
 
บทที่ 3  

ระเบียบวิธีการศึกษา 
 
 ในการศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนท่ีพักแบบระยะยาวสําหรับผูเกษียณอายุชาวยุโรป
และอเมริกาในจังหวัดเชียงใหม ประกอบดวยขอบเขตเน้ือหา ขอบเขตประชากร และขนาดตัวอยาง 
วิธีการคัดเลือกตัวอยาง เคร่ืองมือท่ีใชในการศึกษา การวิเคราะหขอมูล และระยะเวลาที่ใชใน
การศึกษา ดังนี้ 
 
3.1 ขอบเขตเนื้อหา 
 การศึกษาคร้ังนี้เปนการศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนท่ีพักแบบระยะยาวสําหรับผู
เกษียณอายุชาวยุโรปและอเมริกาในจังหวัดเชียงใหม ประกอบดวย ดานการตลาด ดานเทคนิค ดาน
การจัดการ และดานการเงิน 
 
3.2 ขอบเขตประชากร และขนาดตัวอยาง วธีิการคัดเลือกตัวอยาง 
 3.2.1 ขอบเขตประชากร 

ประชากรในการศึกษาคร้ังนี้แบงเปน 2 กลุม ประกอบดวย 
กลุมท่ี 1 ผูเกษียณอายุชาวยุโรปและอเมริกา มีอายุตั้งแต 55 ปข้ึนไป ท่ีเขามาอยู

อาศัยในจังหวัดเชียงใหม ตั้งแต 30 วันข้ึนไป โดยป 2551 –ป 2552 ชาวยุโรป จํานวน 1,004 คน และ
อเมริกา จํานวน 1,229 คน รวมจํานวน 2,233 คน (สํานักงานตรวจคนเขาเมืองจังหวัดเชียงใหม, 
2554 : ออนไลน) 

กลุมท่ี 2 ผูประกอบการธุรกิจท่ีพักระยะยาวในพื้นท่ีในจังหวัดเชียงใหม จํานวน 47
ราย (เทศบาลนครเชียงใหม, 2554 : ออนไลน) 

3.2.2 ขนาดตัวอยางและวิธีการคัดเลือกตัวอยาง แบงเปน 2 กลุม ประกอบดวย 
กลุมท่ี 1 ผูเกษียณอายุชาวยุโรปและอเมริกาท่ีเขามาอยูอาศัยในจังหวัดเชียงใหม

โดยกําหนดขนาดตัวอยางจากสูตรทางสถิติดังนี้ (ดวงใจ วีสกุล และคณะ.2545) 
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  กรณีไมทราบคาพารามิเตอร แตกําหนดจํานวนประชากร 

    n =           P(1-P) 

                e2     
+     P(1-P) 

                                             z2          N 

   n = คือขนาดตัวอยาง 

   P = คือสัดสวนของประชากรท่ีผูวิจัยกําหนดจะสุม 
   Z = คือระดับความม่ันใจท่ีผูวิจัยกําหนดไว 
    -ระดับความม่ันใจ 95% Z = 1.96 
    -ระดับความม่ันใจ 99% Z = 2.58 
   e = รอยละความคลาดเคล่ือนท่ียอมใหเกิดข้ึนได 
   N = จํานวนประชากร  
  กลุมตัวอยางผู เกษียณอายุชาวยุโรปและอเมริกาท่ีเขามาอยูอาศัยในจังหวัด
เชียงใหมโดยมีสมมติฐานดังนี้ 
   1. ใหมีความคลาดเคล่ือนไดไมเกินรอยละ 5 
   2. ระดับความม่ันใจรอยละ 95  
   3. จํานวนประชากรทวีปยุโรป และอเมริกา รวมจํานวน 2,233 คน  
   4. กําหนดสัดสวนของประชากรท่ีผูศึกษากําหนดจะสุมเทากับ 0.08  
  แทนคาสูตร 

   n   =             0.08  (1-0.08) 

           0.052     
+     0.08(1-0.08) 

                                                 1.962           2,233 
   ไดผลลัพธ =106.21  ~ 120 ตัวอยาง 
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กลุมท่ี 2 ผูประกอบการธุรกิจท่ีพักระยะยาวในพื้นท่ีในจังหวัดเชียงใหม   
  สัมภาษณผูประกอบการธุรกิจท่ีพักระยะยาวจํานวน 4 ราย โดยเลือกสุมตัวอยาง

แบบเฉพาะเจาะจง (Purposive Sampling) ไดแก เดอะแกรนด ณภัทร เซอรวิสอพารทเมนท  สตูดิโอ 
99 เซอรวิสอพารทเมนท ฟรังกี้ปานี และ เอบี เซอรวิสอพารทเมนต 
 
3.3 การเก็บรวบรวมขอมูล และเคร่ืองมือท่ีใชในการศึกษา 

3.3.1 การเก็บรวบรวมขอมูล 
ขอมูลปฐมภูมิ (Primary Data)  

1. ไดจากการเก็บรวบรวมขอมูลจากกลุมตัวอยางผูเกษียณอายุชาวยุโรปและ
อเมริกาท่ีเขามาอยูอาศัยในจังหวัดเชียงใหมโดยใชแบบสอบถาม (Questionnaire) จํานวน 120 ราย  
  2. ทําการสัมภาษณผูประกอบการธุรกิจท่ีพักระยะยาว จํานวน 4 ราย 

ขอมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) ไดจากการรวบรวมขอมูลท่ีอยูในรูปบทความทาง
วิชาการ ทฤษฏี งานวิจัยท่ีเกี่ยวของ ไดแก ส่ิงตีพิมพ เอกสารท่ีเกี่ยวของท้ังขอมูลจากภาครัฐและ
ภาคเอกชน ตําราทางวิชาการและขอมูลท่ีเผยแพรผานระบบอินเตอรเน็ต 

3.3.2 เคร่ืองมือท่ีใชในการศึกษา 
 1. แบบสอบถาม  (Questionnaire) เพื่อเก็บรวบรวมขอมูลจากกลุมตัวอยาง             

ผูเกษียณอายุ โดยแบงเปน 3 สวน ดังนี้ 
สวนท่ี 1 ขอมูลท่ัวไปเกี่ยวกับผูตอบแบบสอบถาม ไดแก เพศ อายุ 

สัญชาติ สถานภาพ อาชีพสุดทาย รายไดเฉล่ียตอเดือน  
สวนท่ี 2 ขอมูลเกี่ยวกับพฤติกรรมของผูตอบแบบสอบถามในจังหวัด

เชียงใหม  
สวนท่ี 3 ขอมูลความตองการเลือกท่ีพักระยะยาว  

2. การสัมภาษณเชิงลึก ใชสัมภาษณผูประกอบธุรกิจดานท่ีพัก เพื่อใหได ขอมูล
ดานการตลาด ดานเทคนิค ดานการจัดการ และดานการเงิน 
 
3.4 วิธีการวิเคราะหขอมูลและสมมติฐานในการลงทุน 

ขอมูลท่ีรวบรวมไดจากแบบสอบถามนํามาทําการวิเคราะหโดยเคร่ืองมือสถิติท่ีใชคือ สถิติ
เชิงพรรณนา (Descriptive Statistics) ประกอบดวยความถ่ี (Frequency) รอยละ (Percentage) เพื่อ
สรุปขอมูลขางตนจากแบบสอบถามท่ีเก็บได 
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สวนขอมูลท่ีรวบรวมไดจากการสัมภาษณ จะนํามาวิเคราะหโดยใชเทคนิค การวิเคราะห
ขอมูลเชิงคุณภาพ (Qualitative Analysis) ซ่ึงจะประกอบดวย ดานการตลาด ดานเทคนิค ดานการ
จัดการ และดานการเงิน โดยสมมติฐานในการตัดสินใจลงทุนดังนี้ การวิเคราะหทางดานการเงิน 
เพื่อประเมินความเปนไปไดในการลงทุนโดยใชเคร่ืองมือทางการเงินในการวิเคราะหเพื่อตัดสินใจ 
ไดแก มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) และระยะเวลาคืนทุนคิดลด 
(Discount Payback Period)  
 
3.5  สถานท่ีใชในการดําเนินงานและรวบรวมขอมูล 
  3.5.1 สถานท่ีใชในการดําเนินงานวิจัย 

คณะบริหารธุรกิจ  และบัณฑิตวิทยาลัย มหาวิทยาลัยเชียงใหม 
3.5.2 สถานท่ีรวบรวมขอมูล 
การเก็บรวบรวมขอมูลจากแบบสอบถาม จํานวน 120 ราย จากผูท่ีมาติดตอสํานักงาน ตรวจ

คนเขาเมือง จังหวัดเชียงใหม อีกสวนหนึ่งเก็บในเขตท่ีพักอาศัย ในจังหวัดเชียงใหมไดแก ยานไนท
บาซาร ยานถนนหวยแกว และยานนิมมานเหมินทร การเก็บขอมูลจากการแบบสัมภาษณ จํานวน 4 
ราย ในยานถนนทาแพ ยานตําบลชางเผือก ยานตําบลชางคลาน  

 
3.6  ระยะเวลาในการศึกษา 
 การศึกษาคร้ังนี้ใชระยะเวลาท้ังส้ิน 10 เดือน ตั้งแตเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2554 ถึงเดือน
มีนาคม พ.ศ. 2555 ระยะเวลาในการเก็บรวบรวมขอมูล แบบสอบถาม ตั้งแต กรกฎาคม ถึง สิงหาคม 
พ.ศ. 2554 
 


