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บทที่ 1 
บทนํา 

 
1.1 ความเปนมาและความสําคัญ 

จากแนวโนมของประชากรโลกพบวาตั้งแตศตวรรษท่ี 21 เร่ิมตนข้ึนประชากรโลกท่ีเปน
ผูสูงอายุจะมีจํานวนเพ่ิมสูงข้ึนอยางมาก สืบเนื่องจากกลุมประชากรที่เกิดในชวงหลังสงครามโลก
คร้ังท่ี 2 หรือประมาณป พ.ศ. 2489 – 2507  ซ่ึงเปนประชากรกลุมใหญของโลกไดเขาสูชวงสูงอายุ
ทําใหประชากรโลกท่ีอายุ 60 ปข้ึนไปมีจํานวนสูงเกือบรอยละ 40 ของประชากรโลกท้ังหมด 
ประกอบกับวิทยาการทางการแพทยท่ีกาวหนาข้ึนในขณะท่ีคาครองชีพในประเทศที่พัฒนาแลวสวน
ใหญจะมีอัตราท่ีคอนขางสูง บางประเทศจึงมีแนวคิดท่ีจะสงเสริมใหผูเกษียณอายุของตนออกไปใช
ชีวิตในตางประเทศท่ีมีคาครองชีพท่ีเหมาะสมและรวมท้ังผูเกษียณอายุสวนหนึ่งท่ีออกจากงานกอน
ครบกําหนดไดมองทางแหลงพํานักระยะยาวท่ีเหมาะสมกับรายได ประเทศไทยจึงเปนทางเลือก
หนึ่งสําหรับการพํานักระยะยาว ท่ีตอบสนองปจจัยส่ี ซ่ึงรวมถึงการมีสุขภาพท่ีดี พักผอนระยะยาว
ในชวงเกษียณ นโยบายท่ีเกิดข้ึนเกี่ยวกับการทองเท่ียวปจจุบันและอนาคต ซ่ึงจะเห็นไดชัดคือ ความ
ตองการท่ีพักแบบระยะยาว ซ่ึงเปนการเพิ่มระยะเวลาและจํานวนเงินในการใชจายของชาวตางชาติ 
สงผลใหเกิดรายไดแกคนในทองถ่ินเพิ่มข้ึน โดยการทองเท่ียวลักษณะนี้จะเช่ือมโยงไปยังบริการ
ตางๆ รวมท้ังสินคาและบริการท่ีเกี่ยวของกับ ไดแก ท่ีพักท่ีเปนเอกลักษณของทองถ่ิน อาหารและ
เคร่ืองดื่มเพื่อสุขภาพ ผักปลอดสารพิษ รวมท้ังบริการนวดแผนโบราณ และสปา อันท่ีเปนภูมิปญญา
ของคนในทองถ่ินนั้น ๆ 
 ขอมูลจากสถิติจํานวนชาวตางชาติท่ีเกษียณอายุ และมีอายุตั้งแต 55 ปข้ึนไป ท่ีเขามาอยู
อาศัยในจังหวัดเชียงใหม ตั้งแต 30 วันข้ึนไป ซ่ึงขออนุญาตตอ วีซา เกษียณอายุ ณ สํานักงานตรวจ
คนเขาเมืองจังหวัดเชียงใหม พบวาในป พ.ศ. 2551 จนถึงเดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2552 ท่ีผานมานั้นมี
ชาวตางชาติ เขามา 3 อันดับแรกไดแก สหรัฐอเมริกา จํานวน 656 คนในป 2551 และ 573 ในป 2552 
รวมเปน 1,229 คน อังกฤษ จํานวน 434 ในป 2551 และ 341 ในป 2552 รวม 775 และเนเธอรแลนด 
จํานวน 126 คนและ 103 คน รวม 229 คน จากแนวโนมสถิติจะเห็นไดวา ผูเกษียณอายุชาวยุโรป
และอเมริกา  มีจํานวนเพิ่มข้ึนอยางตอเนื่อง  และเหตุผลประการหน่ึงท่ีผูเกษียณอายุนิยมเดินทางเขา
มาอาศัยอยูในประเทศไทย เนื่องจากมีการ Non-Immigrant Visa รหัส O-A (Long Stay) เปนการ
ตรวจลงตราสําหรับคนตางชาติซ่ึงมีอายุไมต่ํากวา 50 ปบริบูรณ ซ่ึงมีความประสงคเดินทางเขามาใน
ประเทศไทย เพ่ือพักผอน โดยจะไดรับอนุญาตใหพํานักในราชอาณาจักร ไดไมเกิน 1 ป นับตั้งแต
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วันท่ีเดินทางเขามาในราชอาณาจักร และสามารถอาศัยอยูไดไมเกิน 1 ป นับตั้งแตวันท่ีเดินทางเขา 
(กรมการกงศุล กระทรวงตางประเทศ, 2554 : ออนไลน) 
 จังหวัดเชียงใหมถือวาเปนจังหวัดนํารองสําหรับการรองรับ ผูเกษียณอายุจากท่ัวโลกจังหวัด 
เชียงใหมมีสภาพแวดลอมและทัศนียภาพสวยงามไมวาจะเปนในดานของอากาศท่ีไมรอนหรือเย็น
จนเกินไป อุณหภูมิเฉล่ียท้ังปอยูท่ี 25.5 องศาเซลเซียส ซ่ึงเหมาะแกการพักผอนยามเกษียณ มี
วัฒนธรรมลานนา ท่ีเปนวัฒนธรรมเกาแกและมีเสนหในการตอนรับผูท่ีมาเยือน มีแหลงทองเท่ียว 
ธรรมชาติ มากมายตลอดจนความมีอัธยาศัยดีของคนเชียงใหม สืบทอดกันมาแตโบราณผูคน เปน
คนท่ีมีความเปนมิตร ยิ้มแยมแจมใสใหกับผูมาเยือนและเพ่ือนบานนอกจากนี้จังหวัดเชียงใหม ยังมี
ความพรอมในดานส่ิงอํานวยความสะดวกตาง ๆ อาทิ ศูนยกลาง ดานการคมนาคมขนสง ประการ
หนึ่งผูศึกษา รูจักและมีความคุนเคยชาวตางชาติชาวยุโรปและอเมริกา เนื่องจากไดใชชีวิตชวง
ระยะเวลาหนึ่งในตางประเทศ และเคยประสานงานการจัดหาท่ีพักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม 
ใหกับกลุมเพื่อนท่ีรูจักเหลานั้น 
 ท่ีพักในจังหวัดเชียงใหมมีดวยกันหลายประเภท เชน โรงแรม รีสอรท เซอรวิสอพารต
เมนท และลองสเตย เปนตน แตประเภทมีบริการและราคาหลายระดับตามขนาดของท่ีพัก ส่ิง
อํานวยความสะดวก การบริการ ความปลอดภัย ความสะดวกในการเดินทาง การท่ีลูกคาจะเลือกท่ี
พักแบบใดข้ึนอยูกับปจจัยหลายดาน ซ่ึงโรงแรม เปนสถานที่ใหบริการท่ีพักช่ัวคราวสําหรับผู
เดินทาง ในเร่ืองของที่พักอาศัยท่ีมีหลายหองติดตอเรียงกันในอาคารหลังหนึ่ง มีบริการอาหาร และ
บริการอ่ืนๆ ท่ี เกี่ยวของกับการพักอาศัยและเดินทาง  ซ่ึงสวนใหญจะต้ังอยูในเมือง  โดยมี
คาตอบแทนและคิดคาบริการเปนรายวัน หรือไมเกิน 1 เดือน ท้ังนี้ ลูกคาเปนลูกคาท่ัวไปชาวไทย
และชาวตางชาติ แตเม่ือลูกคาตองการพักในระยะยาวจะทําใหมีคาใชจายคอนขางสูง สวนรีสอรท 
เปนสถานพักตากอากาศ มีท่ีตั้งอยูใกลแหลงธรรมชาติมีบรรยากาศดี  ในสวนเซอรวิสอพารตเมนท 
เปนลักษณะอาคารชุด มีการบริการของหองชุดเขากับบริการหองพักแบบโรงแรม คือ มีชุดรับแขก 
และส่ิงอํานวยความสะดวกอ่ืนๆ ใหเลือกบริการเชน พนักงานทําความสะอาด ทําเลท่ีตั้งจะอยูใน
เมือง มีการคิดคาบริการเปนรายวัน และรายเดือน สวนลองสเตย เปนท่ีพักสําหรับนักทองเท่ียวท่ี
พํานักอยูในประเทศไทยเพื่อการพักผอนเปนเวลา 30 วันข้ึนไป (สํานักพัฒนาบริการทองเท่ียว, 2553 
: ออนไลน) โดยสรุปแลวท่ีพัก แตละประเภทไมสามารถตอบสนองความตองการของลูกคาได
ท้ังหมด โดยโรงแรม ใหบริการเปนรายวัน สวนใหญตั้งอยูใจกลางเมืองใหญ แตไมไดอยูใกลแหลง
ธรรมชาติ สวนรีสอรท ตั้งอยูใกลแหลงธรรมชาติแตใหบริการเปนรายวันเชนเดียวกับโรงแรม ใน
สวนของเซอรวิสอพารตเมนท ใหบริการเชนเดียวกับโรงแรมมีการบริการทั้งรายวันและรายเดือน มี
บริการส่ิงอํานวยความสะดวกครบครัน แตท่ีตั้งอยูใจกลางเมือง และบริการดานอาหารและ
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เคร่ืองดื่ม จัดอาหารท่ัวไปไมไดคํานึงถึงสุขภาพมากนัก อันเนื่องมาจากกลุมลูกคาของท่ีพักท้ัง 3 
ประเภทนั้น เปนนักธุรกิจ และนักทองเท่ียวท้ังชาวไทยและตางประเทศท่ีอยูในวัยท่ียังไมใสใจเร่ือง
สุขภาพมากนัก ซ่ึงเซอรวิสอพารตเมนทที่อยูในจังหวัดเชียงใหม อาทิเชน เดอะแกรนด ณภัทร 
เซอรวิสอพารทเมนท  และสตูดิโอ 99 เซอรวิส อพารทเมนท  เปนตน 

จากขอมูลขางตนผูศึกษาจึงเล็งเห็นชองทางท่ีจะจัดทําท่ีพักระยะยาวท่ีมีระยะยาวเวลาการ
พัก 30 วันข้ึนไป สําหรับผูเกษียณอายุชาวยุโรปและอเมริกา ซ่ึงมีการผสมผสานบริการลักษณะของ
โรงแรมกับส่ิงอํานวยความสะดวกเทียบกับหองชุด พรอมการเนนบริการดูแลผูเกษียณอายุในดาน
ของอาหารเพื่อสุขภาพท่ีมีนักโภชนาการคอยดูแล การจัดกิจกรรมผอนคลาย โดยทําเลท่ีตั้งจะใกล
กับธรรมชาติแถบชานเมือง ไมไกลจากตัวเมืองมากนัก ทําใหเกิดความแตกตางจากที่พักประเภท
อ่ืนๆ ดวยเหตุผลท่ีไดกลาวมาจึงทําใหผูมีความสนใจท่ีจะศึกษาความเปนไปไดในการลงทุน ท่ีพัก
แบบระยะยาวสําหรับผูเกษียณอายุชาวยุโรปและอเมริกาในจังหวัดเชียงใหมเพ่ือใชเปนแนวทางใน
การตัดสินใจลงทุนในโครงการดังกลาวตอไป 

 
1.2 วัตถุประสงคในการศึกษา 
 เพื่อศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนท่ีพักแบบระยะยาวสําหรับผูเกษียณอายุชาวยุโรป
และอเมริกาในจังหวัดเชียงใหม 
 
1.3 ประโยชนท่ีไดรับจากการศึกษา 

1. ทําใหทราบถึงความเปนไปไดในการลงทุนท่ีพักแบบระยะยาวสําหรับผูเกษียณอายุชาว
ยุโรปและอเมริกาในจังหวัดเชียงใหม 

2. สามารถนําขอมูลไปใชเปนแนวทางสําหรับผูท่ีสนใจการลงทุนท่ีพักแบบระยะยาว
สําหรับผูเกษียณอายุชาวยุโรปและอเมริกาในจังหวัดเชียงใหม 

 
1.4 นิยามศัพทท่ีใชในการศึกษา 

การศึกษาความเปนไปไดในการลงทุน หมายถึง การศึกษาเพื่อใหทราบถึงผลที่คาดวาจะ
เกิดข้ึน จากการลงทุน โดยทําการศึกษาในดานการตลาด  ดานเทคนิค  ดานการจัดการ และดาน
การเงิน เพื่อใชในการประกอบการตัดสินใจในการลงทุนและเพ่ือใหแนใจวาโครงการสามารถ
ประสบ ความสําเร็จ ไดรับผลตอบแทนคุมคากับเงินท่ีตองลงทุนไป  

ผูเกษียณอายุชาวยุโรปและอเมริกา หมายถึงผูเกษียณอายุชาวยุโรปและอเมริกาอายุ มีอายุ
ตั้งแต 55 ปข้ึนไป ท่ีเขามาอยูอาศัยในจังหวัดเชียงใหม ตั้งแต 30 วันข้ึนไป 
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ท่ีพักแบบระยะยาว หมายถึง ท่ีพักอาศัยสําหรับผูเกษียณอายุชาวยุโรปและอเมริกา ท่ีมีระยะ
ยาวเวลาการพัก 30 วันข้ึนไป ซ่ึงมีการผสมผสานระหวางบริการของโรงแรมกับส่ิงอํานวยความ
สะดวกเทียบกับหองชุด พรอมการเนนบริการดูแล ผูเกษียณอายุในดานของอาหารเพ่ือสุขภาพโดย
นักโภชนาการ มีการจัดกิจกรรมผอนคลาย โดยทําเลที่ตั้งจะใกลกับธรรมชาติแถบชานเมือง 
  

 
 


